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. ANTECEDENTES

. Un momento decisivo para la vivienda en
“®  América Latina y el Caribe

América Latina y el Caribe (LAC) se enfrenta a un momento decisivo para transformar sus
politicas de desarrollo urbano y de vivienda en verdaderos motores de inclusion y resiliencia. En
la recta final de la Agenda 2030 y tras la primera década de la Nueva Agenda Urbana, es
imperativo evaluar los avances y, sobre todo, identificar las brechas estructurales que contindan
limitando el acceso a una vivienda adecuada.

LAC es la region en desarrollo mas urbanizada del mundo: el 81,2% de su poblacion reside en
zonas urbanas (CEPAL, 2018). Aproximadamente el 35% vive en metrépolis y el 14,2% de la
poblacion regional se concentra en seis megaciudades de mas de 10 millones de habitantes,
lo que incrementa la presion sobre la infraestructura urbana, el suelo, los servicios basicos y
los mercados de vivienda.

81,2% de la poblacion de América Latina y el Caribe reside en zonas
urbanas, siendo la region en desarrollo mas urbanizada del mundo.

En 2012, el déficit habitacional afectaba a cerca del 45% de los hogares de LAC (Bouillon, 2012).
Mas de una década después, la region concentra aproximadamente 69,5 millones de viviendas
con algun tipo de déficit: 15,1 millones corresponden al déficit cuantitativo (22%) y 54,4 millones
al cualitativo (78%) (Sanchez, 2024).

Tendencias que amplian la demanda habitacional

» Formacion de hogares: los Estudios de Cadena de Valor de la Vivienda del BID muestran una
presion sostenida sobre la demanda habitacional.

* Migracion: la poblacion migrante paso de siete millones en 1990 a casi 15 millones en 2020, de
los cuales el 76% corresponde a movimientos intrarregionales (PNUD BID, 2023).

La combinacion de estos factores prolonga el horizonte para cerrar la brecha habitacional a
mas de tres décadas (BID, 2020).

El 78 % del déficit habitacional regional es cualitativo: el desafio
prioritario ya no es solo construir, sino mejorar el parque habitacional
existente.



. ANTECEDENTES

Cambios demograficos y en la composicion
de los hogares
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El proceso de urbanizacion ha transformado profundamente la estructura territorial de la
region. En los ultimos 20 anos, el numero de ciudades de 300.000 a 500.000 habitantes se ha
duplicado y las ciudades de uno a cinco millones de habitantes han aumentado un 50%, lo que
evidencia el creciente protagonismo de las ciudades medianas. Muchas han expandido sus
limites a areas metropolitanas, incrementando la demanda de suelo urbano, infraestructuray
vivienda (UN HABITAT, 2018).

Los hogares también han cambiado. Entre 2010 y 2022 el tamano promedio disminuyo de 3,9 a
3,4 personas, aunque los hogares de menores ingresos siguen siendo los mas grandes. Los
hogares nucleares redujeron su participacion del 53,6% al 47,2%, los no familiares aumentaron
del 11,5% al 14,7% y los monoparentales encabezados por mujeres crecieron del 17,2% al 31,1%
(CEPAL, 2023).

En 2022 se registraron 88,6 millones de personas mayores de 60 anos, el 13,4% de la poblacion
regional. Se prevé que en 2030 este grupo alcance 114,9 millones de habitantes, el 16,5% de la
poblacion total (CEPAL, 2023). El envejecimiento no es homogéneo entre paises e implica
demandas habitacionales diferenciadas en localizacion, accesibilidad, tamano de la vivienda y
servicios de cuidado.

Ante la insuficiente oferta de soluciones adecuadas, especialmente para los hogares de menores
ingresos, una parte importante de la poblacién resuelve sus necesidades mediante la
autoconstruccion informal, frecuentemente asociada a deficiencias constructivas y a un acceso
limitado a infraestructura y servicios basicos.

Comprender la velocidad y las caracteristicas de la transicion demografica en cada pais
constituye un insumo fundamental para el disefo de politicas publicas de vivienda mas
pertinentes, inclusivas y resilientes, articuladas con el acceso al transporte, al empleo, a la
educaciony a la salud.

Al menos 120 millones de personas en LAC residen de manera informal: el
21% de la poblacion urbana de la region.



. ANTECEDENTES
oo Normatividad y marco institucional

En los paises de LAC existe una amplia variedad de instrumentos juridicos y politicas publicas
que definen obligaciones, responsabilidades y derechos en materia de vivienda, en el marco de
la responsabilidad del Estado de garantizar progresivamente el acceso a una vivienda
adecuada mediante regulacion, financiamiento e instrumentos de gestion del suelo.

La implementacion de las politicas urbanas y habitacionales depende
en gran medida de la capacidad institucional y de la calidad de la
gobernanza en los distintos niveles de gobierno.

Tres desafios estructurales (BID, 2020)

» Sostenibilidad fiscal local: mientras las ciudades de la OCDE autofinancian el 60% de su gasto,
en la regidon apenas cubren el 30% con ingresos propios, debido a la baja recaudacion del
impuesto predial (0,4% del PIB) y al escaso uso de la recuperacion de plusvalias.

» Coordinacion territorial y sectorial: menos de la mitad de las 54 dreas metropolitanas de la
region cuentan con érganos de gobernanza formal, lo que genera vacios normativos y
desconexion entre politicas nacionales y ejecucion local.

* Participacion ciudadana: las tasas de involucramiento en los consejos municipales no superan
el 8%, con un uso aun incipiente de tecnologias digitales para la transparencia.

Fortalecer la gobernanza urbana requiere consolidar las capacidades técnicas y financieras de
los gobiernos locales, promover mecanismos de coordinacion metropolitana, mejorar la
informacion territorial y ampliar la participacién ciudadana.

En el ambito nacional, no todos los paises cuentan con politicas y leyes de vivienda actualizadas
y vinculadas a sus planes de desarrollo. Es necesario revisar leyes de arrendamiento, de quiebras
y coédigos civiles locales para detonar mercados robustos de vivienda en renta e hipotecarios. El
BID trabaja con los paises en estos nuevos marcos legales para incrementar la participacion de
constructores, banca comercial y fondos de inversion.

Finalmente, catastrofes naturales recientes en el Caribe, Venezuela y Colombia ponen de
manifiesto la importancia de actualizar los codigos de edificacion para proteger a los
hogares ante huracanes y terremotos.



. ANTECEDENTES

Contexto macroecondmico y acceso al
= financiamiento

La region proyecta un crecimiento del 2,1% para 2026, insuficiente para cerrar las brechas de
ingreso y productividad (Ayres y Juvenal, 2026). Aunque la inflacion estd bajo control y los
costos de endeudamiento han mejorado, la deuda publica promedio del 59% del PIB y el
incremento de los pagos de intereses ejercen una presion critica sobre las finanzas estatales.

La OCDE, la CEPAL y CAF identifican una brecha de financiamiento critica de 99.000 millones de
dolares anuales para alcanzar los Objetivos de Desarrollo Sostenible en la region, agravada por una
productividad que en 2023 apenas alcanzo el 33% de la media de los paises de la OCDE.

Existe una oportunidad histoérica en la transicion energética y la revolucion tecnologica: la
region concentra cerca del 50% del litio y del 35% del cobre mundiales. Aprovecharla requiere
instituciones solidas, seguridad juridica y gobernanza ambiental robusta, acompanadas de
inversiones en infraestructura, planificacion territorial y servicios urbanos.

Estas limitaciones se traducen directamente en los mercados de vivienda. Un estudio
comparativo regional indica que los hogares con ingresos de hasta un salario minimo mensual
no pueden acceder a la vivienda social (Banco Mundial, 2022). La escasa oferta de crédito
hipotecario y de microfinanciamiento para el sector informal, sumada al limitado desarrollo de
esquemas publico-privados y de mecanismos de mitigacion de riesgos, frena la atencion efectiva
del déficit habitacional.

Superar este cuello de botella exige fortalecer el sistema financiero, incrementar la profundidad
de los mercados locales, reducir los elevados margenes de intermediacion y ampliar la educacion
financiera de los hogares (OECD et al., 2024).

US$1,38 billones (21,9% del PIB regional) son necesarios para cerrar la
brecha habitacional, lo que hace indispensable la movilizacidn de capital
privado.



. ANTECEDENTES
Generacién de informacién

La disponibilidad de informacion confiable, oportuna y comparable sobre la ofertay la
demanda habitacional constituye un elemento fundamental para el disefo de politicas
basadas en evidencia, la focalizacion de subsidios, la planificacién territorial y el desarrollo de
instrumentos de financiamiento. Asimismo, reduce las asimetrias de informacion y genera
mayor certidumbre en la inversion publica y privada.

La heterogeneidad de metodologias, fuentes y plataformas tecnoldégicas ha dado lugar a
sistemas fragmentados y poco interoperables. Persisten limitaciones para integrar datos de
catastros, registros administrativos, censos, encuestas de hogares, sistemas financieros y
mercados inmobiliarios, lo que dificulta construir indicadores comparables y monitorear la
evolucion del mercado habitacional.

Durante la XXXIV Asamblea General de MINURVI, celebrada en Bridgetown, Barbados, en
diciembre de 2025, se reconocio6 el trabajo conjunto del BID y la CEPAL para avanzar hacia una
metodologia regional consolidada de medicién del déficit habitacional, y se acordd impulsar
con los institutos nacionales de estadistica la incorporacion de los indicadores necesarios para
su aplicacion.

La nueva plataforma Housing and Urban Intelligence (HUI) integra mas
de 3.000 indicadores, 18 fichas de pais y mas de 500 fuentes oficiales
para impulsar politicas publicas basadas en evidencia.

Fortalecer los sistemas nacionales de informacion sobre vivienda es una prioridad para mejorar la
toma de decisiones y la coordinacion entre instituciones publicas y privadas. Una infraestructura
de informacién armonizada permitiria mejorar la focalizacion de los subsidios, fortalecer los
mecanismos de financiamiento, facilitar la evaluacion de resultados y reducir las barreras de
informacion del mercado. El acceso abierto a informaciéon estandarizada contribuye ademas a
incrementar la transparencia, promover la competencia y generar un entorno mas favorable para
la inversion en vivienda.



|I. ANTECEDENTES
()  Resiliencia

Ameérica Latina y el Caribe enfrentan una crisis habitacional multidimensional, manifestada en
la proliferacion de asentamientos informales, una expansion urbana desarticulada y una
brecha critica en la asequibilidad. Diversos programas implementados en la regién han
generado lecciones que permiten identificar cuatro pilares estratégicos (De Mendiola et al.,
2023).

Resiliencia habitacional

La incorporacion de criterios de resiliencia reduce la vulnerabilidad fisica, econdmica
y social de los hogares frente a desastres naturales. Las politicas pueden fortalecerse
mediante vivienda resiliente, la actualizacion de cédigos de edificacion, nuevos
procesos constructivos y el reacondicionamiento estructural (retrofitting).

Desarrollo urbano resiliente e integrado

Ya no se trata solo de entregar unidades habitacionales, sino de gestionar el territorio
de manera multidisciplinaria, integrando la vivienda con la movilidad, el espacio
publico, los servicios urbanos y las oportunidades econdmicas.

Transformacion socio-urbana liderada por la comunidad

El éxito y la permanencia de las inversiones dependen del grado de apropiacion de
los residentes, convirtiéndolos en actores clave desde el codiseno hasta la ejecucion
de sus habitats.

Innovacidn y financiamiento como catalizadores

La innovacion resuelve la triada de asequibilidad, resiliencia e inclusion: desde
nuevos materiales y procesos constructivos industriales hasta mecanismos
financieros flexibles para poblacién con ingresos informales.



. ANTECEDENTES

%y  Factores de género y diversidad

Las mujeres —en particular las que son cabeza de familia—, los afrodescendientes, la poblacion
indigena, las personas LGBTQ+ y las personas con discapacidad enfrentan barreras
desproporcionadas para acceder a la propiedad de la vivienda y sufren con mayor intensidad las
consecuencias de la inseguridad habitacional (IFC, 2019; Baker, 2021).

Las barreras econdmicas —salarios mas bajos, carga de trabajo no remunerado y empleo
informal— se superponen a obstaculos institucionales y culturales como las practicas de
herencia, la discriminacion institucional, la desigualdad en el mercado de suelo y los sesgos en
las politicas publicas (Deere et al., 2012; Libertun et al., 2020).

50,3% 25%

de las mujeres en LAC estan empleadas, 25 de los propietarios de tierras en Ameérica
puntos porcentuales por debajo de los Latina son mujeres, tanto en contextos
hombres. urbanos como rurales.

59% 1de cada 3

de las mujeres de LAC en empleos ho mujeres latinoamericanas se ve afectada
agricolas tienen un empleo informal, lo por la violencia de género en contextos de
que dificulta acreditar ingresos. vida vulnerables.

Las familias indigenas que habitan en zonas urbanas tienen un 90% mas de probabilidad de
carecer de acceso a una vivienda adecuada. En LAC, 52 millones de hogares tienen al menos una
persona con discapacidad, y casi siete de cada diez de estos hogares son vulnerables a la pobreza
(Garcia Mora et al., 2021).

Estas brechas evidencian que el déficit habitacional no afecta de manera homogénea a la
poblacion. Las politicas habitacionales pueden incorporar enfoques de inclusion, accesibilidad,
interculturalidad y no discriminacion que respondan a las necesidades especificas de los distintos
grupos poblacionales.



1. CONTEXTO

IV Foro Regional de Vivienda 2026: del
diagndstico a la accién

ELIV Foro Regional de Vivienda 2026 da continuidad a los foros regionales anteriores y orienta la
discusion desde el diagnodstico hacia la implementacion de soluciones concretas. Su propdsito es
fortalecer las capacidades de los paises para disenar e implementar politicas habitacionales mas
inclusivas, resilientes y basadas en evidencia.

En esta edicion, el encuentro profundizara en metodologias de vanguardia para medir el
déficit habitacional y en la aplicacion de tecnologias emergentes, como la inteligencia artificial
y la construccion industrializada. Asimismo, abordara modelos alternativos de financiamiento
y produccion para atender los rezagos cuantitativos y cualitativos, con énfasis en segmentos
tradicionalmente excluidos del mercado formal: jovenes, hogares unipersonales, trabajadores
informales, adultos mayores y poblaciones vulnerables.

Ejes tematicos

Nuevas herramientas de ° N
. 2 888 Ampliacion de la cobertura
= informacion
@ Nuevas tendencias @ Nuevos mecanismos de
constructivas = financiamiento
Coliving, lofts y vivienda en 2
G 9 Y A8 Rol de la banca de desarrollo

renta

@ Atencion al déficit cualitativo



Il. CONTEXTO - EJE 1

Nuevas herramientas de informacion para
-~ abordar el deficit de vivienda

La disponibilidad de informacion oportuna, estandarizada e interoperable constituye un
requisito para el disefo de politicas basadas en evidencia y para la movilizacién eficiente de
recursos publicos y privados. Cuando los sistemas utilizan metodologias y estandares
diferentes, disminuye la comparabilidad de los datos y se dificulta la evaluacion de resultados y
la focalizacion de las intervenciones.

La metodologia regional de referencia para el calculo del déficit habitacional no ha sido
actualizada de manera integral desde 1996. Aunque diversos paises han implementado
adecuaciones de manera independiente, ello ha fragmentado los criterios de mediciony ha
complejizado el analisis comparativo, limitando la capacidad de evaluar con precision la
efectividad de las politicas y de optimizar la asignacion de recursos hacia las zonas con mayores
rezagos.

La agenda regional marco un hito con el lanzamiento de la plataforma Housing and Urban
Intelligence (HUI) en 2025, desarrollada por el BID en colaboracion con la CEPAL y la OCDE.
Esta herramienta integra, organiza y difunde indicadores criticos sobre vivienda, desarrollo
urbano y sistemas territoriales en la region, con el objetivo de catalizar la toma de decisiones
estratégicas mediante datos rigurosamente comparables, actualizados y armonizados.

Asimismo, en diciembre de 2025 el BID y la CEPAL crearon una metodologia regional
consolidada de medicion del déficit habitacional, que avanza hacia una medicion mas
homogénea y comparable de las necesidades de vivienda de los paises de Ameérica Latinay el
Caribe.

Durante el IV Foro Regional de Vivienda 2026 se presentaran la
plataforma Housing and Urban Intelligence y la nueva metodologia de
calculo del déficit habitacional.



1. CONTEXTO - EJE 2

0 Ampliacion de la cobertura hacia poblaciones
&8 nho atendidas

Durante las ultimas décadas la region ha experimentado profundas transformaciones
demograficas, sociales y econdmicas que han modificado la estructura y las necesidades de la
demanda habitacional (CEPAL, 2024). Disponer de herramientas que permitan caracterizar
adecuadamente a la poblacion constituye un insumo fundamental para disenar politicas,
programas e instrumentos urbanos y financieros.

Las transformaciones demograficas, laborales y territoriales estan
modificando los perfiles tradicionales de demanda, generando
segmentos de poblacidn insuficientemente atendidos por las politicas
habitacionales convencionales.

* La economia informal: la elevada informalidad laboral sigue siendo una de las principales
barreras al acceso al financiamiento habitacional. Esta poblacion, al no contar con
comprobantes de ingresos tradicionales, queda automaticamente excluida del crédito
hipotecario bancario.

* Hogares unipersonales y jévenes: el crecimiento de estos hogares ha incrementado la
demanda de viviendas de menor tamano, bien ubicadas y flexibles, mientras la oferta continua
concentrandose en tipologias de dos o tres habitaciones.

» Adultos mayores: el acelerado envejecimiento poblacional demanda soluciones con
accesibilidad universal, servicios de cuidado y proximidad a equipamientos urbanos y de salud,
hoy aun limitadas.

« Ambito urbano: el desafio es el suelo servido. El elevado precio del suelo desplaza a los
hogares de menores ingresos hacia periferias con menor acceso al transporte, al empleo y a los
servicios urbanos.

« Ambito rural: el déficit es principalmente cualitativo y requiere asistencia técnica y soluciones
adaptadas a las condiciones territoriales y climaticas (Sanchez, 2024).

Durante el IV Foro Regional de Vivienda 2026 se analizaran experiencias internacionales e
instrumentos de politica orientados a ampliar el acceso a soluciones habitacionales para
grupos tradicionalmente excluidos del mercado formal, incorporando enfoques diferenciados
de financiamiento, diseno urbano y produccion de vivienda.

N



1. CONTEXTO - EJE 3

= Nuevas tendencias constructivas asequibles

Uno de los ejes del IV Foro Regional de Vivienda 2026 sera analizar el potencial de la
industrializacion de la construccién y de las nuevas tecnologias para aumentar la
productividad del sector, mejorar la calidad de las viviendas y ampliar la oferta de soluciones
asequibles. Trasladar una mayor proporcion del proceso constructivo a entornos industriales
controlados contribuye a reducir desperdicios, mejorar el control de calidad y disminuir los
tiempos de ejecucion.

No se trata simplemente de construir mas rapido, sino de aplicar procesos
de manufactura avanzados que generen economias de escalay
transformen la vivienda social de un producto costoso y lento en una
solucion agil y escalable.

Esta transformacion se materializa mediante tecnologias como la impresion 3D de concretoy la
construccion modular volumeétrica, en las que la narrativa central es que la asequibilidad debe
ser sindnimo de calidad. Al integrar materiales circulares, como biopolimeros y agregados
reciclados, mediante técnicas de prefabricacion, es posible reducir los tiempos de ejecucion hasta
en un 40% (Baptista et al., 2024).

Esta velocidad no es solo un indicador financiero: es una respuesta a la urbanizacion acelerada
que permite a las familias acceder a un patrimonio solido en meses en lugar de anos, sin
sacrificar los estandares de disefo, el confort térmico ni la seguridad estructural.

Durante el Foro se presentaran innovaciones que garantizan la resiliencia de la infraestructura
frente a eventos extremos y redefinen los pardmetros de confort y habitabilidad. Al optimizar
cada eslabon de la cadena de valor, desde el diseno digital hasta el ensamblaje final, se
amplian las posibilidades de ofrecer soluciones mas accesibles y financiables para hogares de
menores ingresos.

El escalamiento de estos sistemas requiere marcos regulatorios actualizados, coordinacion
efectiva entre actores publicos y privados, normas técnicas que reconozcan nuevos materialesy
procesos, asi como mecanismos de financiamiento que reduzcan los riesgos asociados a su
adopcion.

12



1. CONTEXTO - EJE 4

@ Nuevos mecanhismos de financiamiento

Las empresas de tecnologia financiera (Fintech) estdn ampliando las alternativas de acceso al
financiamiento mediante tecnologias digitales, analisis de datos e inteligencia artificial, lo que
permite desarrollar modelos de evaluacion crediticia y de comercializacion mas flexibles que los
tradicionales (BID Invest, 2025). Paralelamente, se reivindica el papel estratégico de las
cooperativas y de las microfinanzas habitacionales como motores de la economia popular.

El ecosistema Fintech cuenta con mas de 3.000 empresas activas en la region (3.069 a finales de

2023), un crecimiento superior al 340% desde 2017, lo que refleja una mayor capacidad para
desarrollar soluciones dirigidas a segmentos tradicionalmente excluidos del sistema bancario
(Finnovista y BID, 2024).

En el sector de la vivienda, las empresas Proptech estan introduciendo nuevos modelos para la
originacion de créditos, el analisis del mercado inmobiliario, la administracion de activos, el
alquiler digital, la inversion fraccionada y la gestion de proyectos habitacionales. Actualmente,
alrededor del 88% de las soluciones Proptech se centran en los procesos de compra y venta de
vivienda (Laguyas et al., 2022).

Ademas de la innovacion digital, las microfinanzas contindan desempefnando un papel
fundamental para ampliar el acceso al financiamiento entre hogares de bajos ingresos y
trabajadores informales, particularmente en productos destinados al mejoramiento progresivo
de la vivienda, ampliaciones y autoproduccion asistida.

La innovaciodn financiera no sustituye el papel del sector publico; por el
contrario, requiere marcos regulatorios adecuados, mecanismos de
mitigacion de riesgos y esquemas de financiamiento que permitan
escalar soluciones hacia segmentos de menores ingresos.

13



Il. CONTEXTO - EJE 5

~  Nuevas tendencias habitacionales: coliving,
' lofts y vivienda en renta

Los cambios demograficos, la mayor movilidad laboral, la reduccion del tamano de los hogares y
las dificultades de acceso a la vivienda en propiedad estan favoreciendo la aparicion de modelos
habitacionales mas flexibles. En este contexto ha surgido el concepto de Housing as a Service
(Haa$S), que concibe la vivienda como un servicio adaptable a las distintas etapas del ciclo de
vida y a las necesidades cambiantes de los hogares.

Este cambio responde a una realidad demografica y econdmica en la que la movilidad laboral 'y
la incertidumbre financiera hacen que una deuda hipotecaria a largo plazo sea, para muchos, un
ancla en lugar de un activo. El coliving y el senior living emergen como alternativas que reducen
costos al compartir infraestructura y favorecen la interaccion social y el aprovechamiento
compartido de espacios y servicios comunes.

La revitalizacion de los centros urbanos encuentra en los lofts y en la vivienda en renta
profesionalizada instrumentos que contribuyen a los procesos de regeneracion urbana. La
transformacion de infraestructuras comerciales o industriales subutilizadas en espacios
residenciales permite aprovechar el suelo servido —zonas que ya cuentan con transporte,
servicios y empleo—y evita la expansion periférica innecesaria.

Al profesionalizar la renta mediante operadores especializados y esquemas institucionales de
administracién, se garantiza una oferta de alta calidad, con mantenimiento constantey
seguridad juridica, permitiendo que jévenes y trabajadores migrantes accedan a ubicaciones
estratégicas antes prohibitivas bajo el modelo de compra tradicional.

Finalmente, la reutilizacion y rehabilitacién del parque edificado existente constituye una de las
estrategias con mayor potencial para reducir el consumo de materiales, las emisiones asociadas
a la construccién y la expansion urbana (ONU-Habitat, 2021).

Estos modelos amplian el portafolio de soluciones habitacionales y
permiten complementar los esquemas tradicionales de vivienda en
propiedad con alternativas mas flexibles, asequibles y sostenibles.
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Escalando soluciones a través de la banca de
desarrollo

La magnitud del déficit habitacional y las limitaciones de los mercados
financieros tradicionales requieren la participacion proactiva de la banca
de desarrollo para corregir fallas de mercado, ampliar el acceso al
financiamiento y movilizar la inversidn publica y privada en vivienda.

El Grupo BID contribuye a fortalecer este modelo de intervencion sectorial cofinanciando y
coinvirtiendo con la banca de desarrollo del continente. Mediante el otorgamiento de
garantias, esquemas de deuda subordinada y programas de asistencia técnica, esta sinergia
institucional comparte riesgos, fortalece capacidades y crea condiciones que facilitan la
participacion del sector privado.

Profundizacion de los mercados de capitales

Transitar hacia ecosistemas financieros resilientes, donde la banca de desarrollo actiua como
ancla de confianza mediante emisiones tematicas y el aporte estratégico de liquidez.

Infraestructura sostenible y activos productivos

Despliegue de recursos para la estructuracién técnica, legal y financiera de proyectos, y
financiamiento directo en infraestructura urbana y vivienda sostenible.

Inclusion financiera y productividad de las pymes

Reducir las barreras de acceso al crédito mediante la mitigacion del riesgo y la operacion de
segundo piso condicionada a la digitalizacion y la productividad.

Gobernanza y ejecucion de politicas publicas

Actuar como brazo ejecutor y socio fiduciario del Estado, salvaguardando la transparencia y
facilitando el escalamiento de proyectos piloto hacia programas nacionales.



1. CONTEXTO - EJE7

© Atencidn al déficit cualitativo: mejorar lo que
ya existe

Considerando que aproximadamente el 78% del déficit habitacional de LAC corresponde a
carencias cualitativas, en el IV Foro Regional de Vivienda 2026 se presentara la publicacion
“Metodologia integral para atender el déficit cualitativo de vivienda en América Latina y el

Caribe”.

La publicaciéon propone una estrategia basada en siete pilares que integran la resiliencia y la
seguridad juridica, orientada a complementar las politicas tradicionales de produccion de
vivienda nueva mediante un mayor énfasis en el mejoramiento del parque habitacional
existente. El objetivo es transformar el habitat informal en entornos resilientes y seguros,
permitiendo que las familias vulnerables accedan a una vivienda adecuada sin ser desplazadas
de sus redes de apoyo social y econdmico.

Para operacionalizar esta vision, la metodologia propone la Asistencia Técnica Integral (ATI)
como componente central. Esta metodologia va mas alla del diseno arquitecténico: articula
un acompanamiento multidisciplinario que incluye diagndstico estructural, gestion de
materiales sostenibles, supervision de la obra y educacion financiera para las familias.

Al estandarizar estos servicios mediante modelos de negocio social y herramientas digitales, la
ATI permite reducir los riesgos para la banca de desarrollo y las microfinancieras, contribuyendo
a mejorar la calidad de las intervenciones y a aumentar la probabilidad de que las inversiones
generen mejoras sostenibles en la habitabilidad, la resiliencia y el valor patrimonial.

78% del déficit habitacional de la region es cualitativo: mejorar lo
existente es la via mas rapida y costo-eficiente para ampliar el acceso a
una vivienda adecuada.
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11l. OBJETIVOS

@ g)osz6etlvos del IV Foro Regional de Vivienda

Fortalecer el didlogo regional y el intercambio de experiencias sobre
politicas, instrumentos e innovaciones que mejoren el funcionamiento
de los mercados de vivienda en LAC, y promover soluciones para
atender el déficit habitacional cuantitativo y cualitativo.

El Foro promovera el intercambio de experiencias y la colaboracion entre gobiernos, sector
privado, organismos multilaterales, academia y sociedad civil. Esta sinergia se articula a través de
cuatro areas estratégicas.

Innovacidn y evidencia

Promover el uso de informacion estandarizada, metodologias comparables y
herramientas analiticas para fortalecer la toma de decisiones basada en evidencia,
con una metodologia actualizada e integral para medir el déficit habitacional.

Ampliacidn del acceso

Disenar una hoja de ruta para integrar a poblaciones histéricamente excluidas —
jovenes, trabajadores informales y adultos mayores— diversificando la oferta con
modelos de renta, coliving y senior living.

Tecnologia y productividad

Identificar y promover la adopcion de tecnologias emergentes. La inteligencia
artificial y la construccion industrializada son una necesidad econdmica para reducir
costos y acelerar la respuesta habitacional.

Resiliencia y mejora

Consolidar la atencion al déficit cualitativo como prioridad estratégica regional,
presentando una nueva estrategia basada en siete pilares para mejorar el parque
habitacional existente.

Con este enfoque, el Foro fortalecera la cooperacién regional, promovera el intercambio de
conocimiento y generara insumos técnicos para el disenio e implementacion de politicas publicas
orientadas a ampliar el acceso a una vivienda adecuada, resiliente, inclusiva y sostenible en LAC.
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IV. CONTENIDO

Estructura del programa

EL IV Foro Regional de Vivienda 2026 propone la migracién del modelo constructivo tradicional
hacia la industrializacion sistémica y el uso de inteligencia artificial, y aborda la convergencia
entre tecnologia financiera e inmobiliaria que esta redefiniendo las oportunidades de inversion
y el acceso al mercado.

El papel del Grupo BID en esta arquitectura regional se consolida como el de un actor
catalizador: su funcion trasciende el financiamiento convencional y radica en habilitar mercados y
ecosistemas en los que el sector financiero tradicional aun carece de presencia o de apetito.

El programa se estructurara con conferencias magistrales sobre los retos e instrumentos de la
politica de vivienda en LAC, la inteligencia artificial en el sector, la productividad y el empleo, y
la presentacion de la nueva agenda de vivienda de ONU-Habitat, ademas de siete paneles
tematicos que abarcan el ciclo completo de las politicas habitacionales.

Medir para transformar: nuevas herramientas de informacion para

PANEL 1
abordar el déficit de vivienda en LAC

PANEL 2 Nuevas tendencias habitacionales

PANEL 3 Nuevas tendencias constructivas

PANEL 4 Nuevos mecanismos de financiamiento

PANEL 5 Poblacion no atendida y gentrificacion

PANEL 6 Rol de la banca de desarrollo en el sector vivienda

PANEL 7 Atencion al déficit cualitativo: mejorar lo que ya existe
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